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Aviso Importante
Este documento contém considerações futuras referentes às perspectivas do negócio, estimativas de

resultados operacionais e financeiros, e às perspectivas de crescimento da Brookfield Incorporações

S.A.. Estas são apenas projeções e, como tal, baseiam-se exclusivamente nas expectativas da

administração da Brookfield Incorporações S.A. em relação ao futuro do negócio e seu contínuo acesso a

capitais para financiar o plano de negócios da Brookfield Incorporações S.A.. Tais considerações futuras

dependem, substancialmente, de mudanças nas condições de mercado, regras governamentais,

pressões da concorrência, do desempenho do setor e da economia brasileira, entre outros fatores, além

dos riscos apresentados nos documentos de divulgação arquivados pela Brookfield Incorporações S.A. e

estão, portanto, sujeitas a mudanças sem aviso prévio. Cabe ressaltar também que todos os dados,

exceto quando mencionado, dos anos anteriores a 2008, inclusive, são pro forma.
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Visão Geral
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Destaques do 3T09/9M09

4 DESTAQUES OPERACIONAIS

ï No 3T09, Vendas Contratadas subiram 141,5% e somaram R$623,8 milhões

ï Vendas Contratadas Residenciais atingiram R$1.139,5 milhões no 9M09, um acréscimo de 53,5%

ï Vendas Contratadas Totais atingiram R$1.498,8 milhões no 9M09, aumentando 83,2%.

ï No 3T09, Lançamentos  Totais somaram R$484,7 milhões.

ï Lançamentos Residenciais somaram R$1.086,0 milhões no 9M09, um crescimento de 42,8%.

4 DESTAQUES FINANCEIROS

ï Receita Operacional Líquida aumentou 79,8% vs 3T08 para R$486,2 milhões.

ï EBITDA  atingiu R$94,1 milhões, uma aumento de 25,3% vs 3T08.

ï Lucro Líquido atingiu R$55,0 milhões, um acréscimo de 53,7% em relação ao 3T08.

4 CENÁRIO FUTURO

ï Receita a Ser Reconhecida (backlog) totalizou R$1.659,0 milhões.

ï Resultado a Ser Reconhecido atingiu R$655,9 milhões com uma margem de 37,8%.

ï No final do 3T09 o VGV do Landbank totalizava R$16,7 bilhões.
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Destaques do 3T09/9M09

Conjuntura no 9M09

4Forte desempenho das vendas contratadas corrobora nossa visão apresentada no início do ano de que a

crise financeira global teria um impacto negativo no setor imobiliário brasileiro, mas que não afetaria todos os

segmentos de mercado igualmente, e que a demanda, especialmente aquela referente a imóveis residenciais

com valores dentro do limite do SFH (até R$500 mil), deveria se sustentar.

4Concluímos a unificação das marcas existentes sob uma única marca, Brookfield Incorporações, reforçando

a estratégia da companhia em operar como uma plataforma única e totalmente integrada, buscando alavancar

as melhores práticas existentes em cada uma das companhias originárias, facilitando as sinergias e

aumentando a eficiência da operação.

4As vendas contratadas, que atingiram o volume de R$623,8 milhões no terceiro trimestre, com destaque para

os imóveis residenciais com preço médio abaixo de R$500 mil, que responderam por 71,8% do total das vendas

residenciais do período .

4O International Finance Corporation (IFC), braço privado do Banco Mundial, aceitou, no final de outubro,

analisar a formação de uma parceria para o desenvolvimento de moradias destinadas à população de baixa

renda, na esteira do projeto governamental ñMinhaCasa Minha Vidaò,cujo principal objetivo é reduzir o déficit

nesse segmento extremamente carente de novas moradias e com grande potencial de crescimento.

4Confiantes com a performance de vendas de 2009, reiteramos o nosso guidance de lançamentos para o ano

entre R$2,5 e R$3,1 bilhões.
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Estrutura Acionária

100% 1

Brazil

Acionistas do Acordo de 

Acionistas

Renomada gestora de recursos 

global US$90 bilhões em ativos 

sob gestão US$40 bilhões em 

real estate

Uma das maiores plataformas de 

investimentos no Brasil R$14 

bilhões em ativos sob gestão

Free Float

Asset Management

Brasil

51,1%

42,6%

15,5%

9,1%

33,4%

48,3%3

ñSOX Compliantò

Notas:

1 Investimento da Brookfield Asset Mangement na Brookfield Brasil se dá por meio de subsidiárias

2 Percentual do capital total

3 Inclui 4.464.863 ações em tesouraria

Pré-Oferta2

Pós-Oferta 2,
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Unidades de 

Negócio

Produtos

Segmentos de 

Mercado

Rio de JaneiroSão Paulo Centro-Oeste

Ʒ Segmentos residenciais de baixa renda e faixas de renda média a alta

Ʒ Escritórios de menor porte destinados à investidores individuais e torres 

corporativas destinadas à investidores institucionais

Ʒ Unidades residenciais e loteamentos

Ʒ Incorporações de escritórios

Construção

Sumário da Empresa

4 Entre as 6 maiores1 incorporadoras do mercado Brasileiro de real estate com um portfólio

diversificado e focado nas principais regiões metropolitanas do Brasil

Posicionamento

1ª

4ª

6ª

Maior em lançamentos (VGV) em São Paulo e na região Centro-Oeste em 2008

Maior em lançamentos (VGV) no Rio de Janeiro em 2008 2

Maior em valor de mercado1

Notas:

1 Bloomberg em 22 setembro, 2009

2 Entre as companhias abertas do setor,
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Banco de Terrenos

4 A Brookfield Incorporações encerrou o terceiro

trimestre de 2009 com um Valor Geral de Vendas

(VGV) de R$16,7 bilhões, um aumento de 1,8%

em relação ao número pro forma do terceiro

trimestre de 2008.
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Banco de Terrenos - VGV

São Paulo 3.002,4 39,9% 8.367,1 50,2% 2.787

Rio de Janeiro 2.220,1 29,5% 3.395,9 20,4% 1.530

Santa Catarina 1.056,0 14,0% 1.575,3 9,5% 1.492

Goiás 708,7 9,4% 1.556,0 9,3% 2.196

Distrito Federal 267,1 3,6% 1.007,4 6,0% 3.771

Ceará 171,4 2,3% 492,4 3,0% 2.873

Mato Grosso 74,3 1,0% 193,4 1,2% 2.601

Mato Grosso do Sul 24,1 0,3% 67,7 0,4% 2.809

Total 7.524,2 100,0% 16.655,2 100,0% 2.214

R$/m
2Banco de Terrenos (30/09/2009)

Área Vendável (Metros 

Quadrados - Mil)

%

Valor Geral de 

Vendas                      

(R$ milhões)

%
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Alta
9,0%

Média-Alta
28,6%

Média 
17,8%

Média-Baixa 
17,5%

Econômico
6,4%

Lotes
4,0%

Escritório 
16,7%

Banco de Terrenos

GO

DF

CE

MT

MS

SP

SC

RJ

Localização do Banco de Terrenos ð3T09

VGV do Banco de Terrenos Por Estado ð3T09

VGV do Banco de Terrenos por Segmento ð3T09

4 Seguindo com a nossa estratégia de diversificação para o

público das classes média e econômica, a Brookfield

Incorporações expandiu o banco de terrenos voltado para

esses segmentos. Atualmente, os segmentos de classe

média e econômica, incluindo lotes, representam 74,3% do

banco de terrenos.
Rio de Janeiro 

20,4%

São Paulo 
50,2%

Santa Catarina 
9,5%

Ceará 3,0%

Distrito 
Federal 6,0%

Goiás 9,3%

Mato Grosso 
do Sul 0,4%

Mato Grosso 
1,2%




